Stadt Hungen
Gemarkung Nonnenroth

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

“Griinberger Strae 1 -9”
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Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzstein,
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MI . Mischgebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
06 Grundfldchenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.Vm. § 16 und § 17 BauNVO

1,2 Geschossflédchenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO
zwingend Il zwingend 2 Vollgeschosse gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO
Thmax. maximal zuldssige Traufh6he gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2
=80m  Nr.4 und 18 Abs. 1 BauNVO: Es wird eine zuldssige Traufhthe von 8,00 m tiber
Hbhe Mitte Strallenachse festgesetzt.
1.2.25. Fhmax. Die maximal zulassige Firsthéhe betrdgt 5,0 m Uber der Oberkante der
=50m obersten Vollgeschossdecke.
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1.2.3. Bauweise. Baugrenze
1.2.3.1. o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
1232 = = == Baugrenze §9Abs.1Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 BauNVO
1.2.4. Verke dche
1.2.4.1. StraRenverkehrsfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
: Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

1.2.4.2. % Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
1.243. ! Zweckbestimmung: Bereich fir FuRgénger und Radfahrer gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
12.44. a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1.2.5. Grinfidchen
1.2.5.1. Private Grinfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB,
1.2.6. Planungen n men und Fldchen

zum Schutz zu niwicklung von Natur und ft
12.6.1. =i Umgrenzung von Fldchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pllege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
12.6.2. @ < Anpflanzungen von B4dumen und Strduchem, sowie Bindungen flir
~awen  Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen und Strduchern,
@® < gem. §9Abs. 1Nr. 25BauGB

1.2.7. sti lungen und Festsetzungen
1.2.7.1. Il B Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB,
-s—o—e~ Nutzungsgrenze gem. § 16 Abs. 5 BauNVO,

1.2.8. ;

1.2.8.1. Baugestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBQ)
FD/SD/PD/ Flach-/Sattel-/Pult-"Walmdach
WD )

1.2.9. Nutzungsschablone

Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflidchenzahl

Bauweise | Dachneigung
Dachform

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntm. vom 23. 09. 2004,
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntm. vom 29.07.2009,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.06.2013

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert am 22.04.1993

- Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990

- Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntm. vom 15.01.2011

Textliche Festsetzungen:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO: Es wird Mischgebiet (M) als Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 Abs. 1 BauNVO Es wird eine zuldssige Traufhthe von
8,00 m Uber Hohe Mitte Stralenachse festgesetzt. Die max. zulédssige Firsthdhe betragt 5,00 m tiber der Oberkante
der obersten Vollgeschossdecke.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Es werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB: Baumanpflanzungen entlang der K 147 sind derart vorzunehmen, dass Sichtbeziehungen und
Lichtraumprofil nicht eingeschrankt werden.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraRenparzelle oder in Entwésserungsanlagen der K 147 gelangen.
Die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der K 147 flhren.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: Entlang der suidlichen Geltungsbereichsgrenze ist - iiber den Bestand hinaus - eine
Hecke aus einheimischen, standortgerechten Laubstréduchern anzulegen und es sind einheimische, standortgerechte
Laubbdume im Abstand von 10 m anzupflanzen (Stammumfang mind. 12 bis 14 cm). Koniferenpflanzungen sind unzuléssig.
Die Arten sind ausschlieRlich der Pflanzliste in der Begriindung zu entnehmen.

Gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB: Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehdlizen sind ausschlieflich bodenstandige
einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzuléssig.

Gem. § 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

Bei der Fassadengestaltung der AuRenwand sind ortstibliche, landschaftsgebundene Bauformen und Materialien zu
verwenden. Die Farbgebung der Fassaden ist in zurlickhaltenden Farben (Mineralfarben) auszufiihren.

Es werden folgende Festsetzungen fiir die Ausfiihrung des Daches getroffen:

Nérdlich der Nutzungsgrenze: Fir alle Gebaude (Wohn- und Nebengeb&ude, Garagen) ist die Dachform des Satteldaches
vorzusehen und es ist eine Dachneigung zwischen 25° und 45° auszufiihren.

Sidlich der Nutzungsgrenze: Fiir alle Gebaude (Wohn- und Nebengeb&ude, Garagen) ist die Dachform des Flach-, Sattel-,
Pult- oder Walmdaches vorzusehen und es ist eine Dachneigung zwischen 3° und 45° auszufiihren.

Die Farbe der D&cher ist in roten, grauen oder schwarzen - nicht gldnzenden - Ténen zu gestalten.

Empfehlung (unter der Voraussetzung der Zul&ssigkeit gegentiber von Wasserschutzgebieten und Heilquellenschutzgebieten):
Niederschlagswasser von den Dachflachen der Geb&ude sollte in eine Versickerungsmulde eingefiihrt werden. Die

Versickerungsmulde ist in ihrem Volumen gemaft DWA A 138 zu errechnen und entsprechend bei der Fachbehérde zu beantragen.

Gem. § 9Abs. 4 BauGB i. v. m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Als Einfriedungen sind zugelassen:

a. Hecken (vgl. Pflanzliste)

b. Draht- und Stahlrankkz&dune.

Sockelmauen als Grundstiickseinfriedungen sind unzuldssig. Einfriedungen miissen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

Gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO:

Die Steliplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchldssigen Pflasterungen, oder als
wassergebundene Decke anzulegen (unter der Voraussetzung der Zuldssigkeit gegentiber von Wasserschutzgebieten).
Die Zahl der Stellplétze bemisst sich entsprechend der jeweils gliltigen Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Hungen.

Gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes kénnen Fléchen bestehen, unter denen der Bergbau
umgegangen ist. Wahrend zukiinftiger Bauma3nahmen ist auf Spuren eines ehemaligen Bergbaus zu achten.
Soliten Spuren ehemaligen Bergbaus aufgefunden werden, sind diese der Bergaufsicht (Dez. 44) des Regierungs-
prasidiums GieRRen unverziglich mitzuteilen.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Folgendes Anpflanzen von Baumen ist vorzunehmen: Je angefangene 200 gm Grundstiicksfléche ist ein Obstbaum oder
heimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14 cm) zu pflanzen und zu unterhalten. Die angefiihrte Pflanzliste in der
Begriindung ist unbedingt zu beachten. Koniferenpflanzungen sind unzuléssig. Die nicht tiberbauten Grundstiicksflichen
sind als Nutz- oder Ziergérten gértnerisch anzulegen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird als “Nachrichtiche Ubernahme”
aufgenommen:

1. Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fir das Baugebiet eine Loschwassermenge von mindestens 1600/min. auf die Dauer von zwei Stunden bereitzustellen. Bei dem Einbau der Hydranten

sind die Richtlinien Arbeitsblatt W 331 des DVGW zu beachten.

2. Spétestens bei Beginn der Nutzung von Gebduden muss das Grundstiick in einer solchen Breite an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfidche liegen oder an eine solche &ffentlich
gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren ffentlichen Verkehrsfiiche ausweisen, damit der Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgersten ohne Schwierigkeiten maglich ist.

3. Die erforderlichen Zug&nge, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsfiichen sind entsprechend DIN 14090 “Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” spatestens zur Nutzung der Geb&ude

auszufiihren und zu befestigen.

4. Die Zufahrien sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zul#ssigen Gesamimasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen. Im Ubrigen wird auf
die Richtlinien iber “FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR” in der jeweils glitigen Fassung verwiesen, Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen, Wird eine Zufahrt

auf einer Lange von mehr als 12 m beidseilig durch Bauteile (z.B, Wénde, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen. Gem. § 13 Abs. 3 HBO dlirfen Geb3ude, bei
denen der zweite Rettungsweg iber Retturgsgerite der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen (iber der
Geladndeoberfiache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (iber die erforderlichen Rettungsgerdte, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt. Aufstell- und Bewegungsfiichen miissen fir
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfihig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und stindig freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der &ffentlichen
Verkehrsfliche aus sichibar sein. Fahrzeuge diifen auf diesen Flachen nicht abgestellt werden, Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spateren Zeitpunkt)
in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstelifidchen fir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Baume angepflanzt werden. Strducher und Gehdlz niedriger Wuchshéhe sind
davon ausgenommen.

5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone |ll B des Trinkwasserschutzgebietes fir die Gewinnungsanlagen Brunnen Inheiden der OVAG (Festsetzungsverordnung
vom 27.09.1995, verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. 46/1995, Seite 35984). Die Regelungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 37 HWG:
Niederschlagswasser soll ortsnah versicker, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige Sffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftiiche Belange entgegenstehen.

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 21 DSchG:
Funde von Bodendenkmélemn sind der Denkmalfachbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 23 HStrG:

Nérdlich dem befestigten Fahrbahnrand der K 147 befindet sich eine 20 m breite straRenrechtliche Bauverbotszone, von der gem. § 23
Abs. 8 HStrG eine Ausnahme von den Bestimmungen des Bauverbots zugelassen wird, da die im Bebauungsplan eingetragene Baugrenze
die Bauverbotszone mit einem Abstand von 11 m, gemessen von der Parzellengrenze zur K 147 tangiert.

Nérdlich der Bauverbotszone schlief3t sich eine 20 m breite stralenrechtliche Baubeschrénkungszone an.

Gem. § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrages
sind zuléssig.

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a BauGB:
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die
Stadtverordnetenversammiung am8.07. 204 {
Bekanntmachung erfolgte am QA. Aql.
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2. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB sowie ng m}r§ 13 Abs. 3 Nr. 2
BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 0&.0A4. 207
bis 03.04 .QOA?einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Planauslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfdigte am /. /4.R0/16.

3. Satzungsbeschiuss gem. § 10 BauGB:
Der Planentwurf wurde am 2 7. () Y.20A Jzur Satzung beschloss

Hungen, den £8.0Y% J0A7

4. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 Nr. 4 BauGB:
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am
ortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsp

Hungen, denJ/.06 . XJA 7
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Planungsgebiet

Stand: 29.03.2017, Satzung, Gez. P.D., Gepr. H.M.

Planungsgruppe Miiller

Diplomgeographen, Diplomblologen u. Ingenleure

Ldkr Marburg-Bledenkopf

Struthweg 10, 35112 Fronhausen
Tel: 06426/92 03-5 * Fax: 06426/92 03-6







